projekt z dn. 21.05.2026r.

UCHWALA NR 12026
RADY GMINY MECINKA
Z ANiA eeeeeeeeeeeeeeeeereeenns 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mgcinka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2025 r. poz. 1153 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy og6lne

§1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetej
uchwalg nr XXXIX/182/05 Rady Gminy Mecinka z dnia 29 grudnia 2005r (opublikowang w
Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Dolno$lagskiego Nr 33 poz. 496 z 14 lutego 2006 roku)
dotyczaca czgSci terenu obrgbu geodezyjnego Shtup, postgpowaniu uproszczonym w granicach
okreslonych na rysunku planu.

2. Zalagcznikami do uchwaty s3:

1) niniejsza uchwata;

2) zalacznik nr 1 — zalacznik graficzny nr 1, dla jednostki ,,C” - wie$ Stup, rysunek miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wykonany w skali 1: 2000;

3) zalacznik nr 2— rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 3 — raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych;

5) zalacznik nr 4 - zbiér danych przestrzennych.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku stanowig obowigzujace ustalenia planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wraz z symbolem terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochronna zwigzana z oddzialywaniem na $rodowisko elektrowni stoneczne;.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg informacyjnymi oznaczeniami planu.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w
legendzie;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i
obiektami towarzyszacymi ktore przewazaja na danym terenie;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu
miejscowego lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglos¢ w jakiej mozna sytuowaé zabudowg od linii
rozgraniczajgcej terenu;

4) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé¢ elementy, ktore sg
bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i obstugg obiektow
usytuowanych na danym terenie i nie naruszajg ustalen szczegotowych, dla poszczegdlnych
jednostek terenu, takie jak infrastruktura techniczna, komunikacja wewngtrzna, parkingi i miejsca
postojowe, oraz inne obiekty i urzadzenia peligce pomocnicza role wobec przeznaczenia
podstawowego;




5) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogdt podziemnych i nadziemnych budowli i
obiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§4. W zakresie zasad dotyczacych ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢, ze minimalna odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
terenow nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i przemystowymi: ustala si¢ prowadzenie
gospodarki odpadami w oparciu o przepisy odr¢bne.

2) zakaz magazynowania oraz sktadowania odpadéw w tym odpadow niebezpiecznych;

3) granica terenu pod budowe elektrowni stonecznej jest tozsama z granicg strefy ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania na srodowisko tych urzadzen.

§ 6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i obstugi
komunikacyjnej:

1) ustala si¢ realizacj¢ komunikacji wewngtrznej o minimalnej szeroko$ci 3m:

2) w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drog wewnetrznych obowiagzuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 na 12,5m;

3) ustalenia dotyczace minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych:

a) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum 1
miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 10 ha obszaru zajetego przez urzadzenia
fotowoltaiczne,

b) ustala si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) miejsca parkingowe nalezy wyznacza¢ w granicach nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest
realizowana.

4) obsluge komunikacyjng terenu ustala si¢ z drog publicznych i pozostatych drog oraz komunikacji
wewngtrzne;.

5) zakaz obstugi komunikacyjnej obszaru opracowania z drogi ekspresowej S3, w tym z drogi
serwisowe;.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych. Informuje si¢, Ze na podstawie przepisow odrebnych, obowigzuje stosowne
postepowanie w stosunku do przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
spoczywajacym na kazdym, kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych i ziemnych go odkryt.

§8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej niezbg¢dnej do obshlugi terenu na catym
obszarze objetym planem;

2) dopuszcza si¢ przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej (m.in. stacji
transformatorowych, stupow 1 masztow odgromowych, o$wietleniowych oraz do montazu
monitoringu wizyjnego) na calym obszarze planu z zachowaniem warunkéw wynikajacych z
przepisow odrebnych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy sieci elektroenergetycznej - ustala sig¢
zasilanie za posrednictwem istniejacej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia;

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociggowej: dopuszcza si¢ budowe i
rozbudowe sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarnej: ustala si¢
odprowadzanie $cickow zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow odprowadzania wod opadowych i
roztopowych: nakazuje si¢ stosowanie urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie wod opadowych




i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreSlonych w
przepisach odrebnych,

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci gazowej: zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§9. W zakresie stref ochronnych terenéw pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych Zrodet energii, ustala si¢ stref¢ ochronng od elektrowni stonecznej, ktorej granice sa
tozsame z granicami terenu oznaczonego symbolem PEF.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki powstalej w wyniku procedury scalania i podziatu:
3000 m?,

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku procedury scalania i podziatu: 22m.

3) kat polozenia granic dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci w
stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70°do 110°;

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni dziatki i szerokosci frontu dziatki, o nie
wiecej niz 10%, dla jednej dziatki w granicach terenu;

5) ustalenia, dotyczace parametrow dziatek nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng i komunikacjeg.

§11. W zakresie zagospodarowanie terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, w obszarze opracowania znajduja si¢ sktadniki wymienione ponize;j:
1) zloze Shup-Brachow, KD 17456, ztoze kopaliny pospolitej - kruszywa naturalne;

2) pozostata czes¢ wojewddztwa dolnoslaskiego objeta Uchwatg antysmogowa w zakresie wymogow
ckoprojektu.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci: 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 13. Wyznacza si¢ tereny elektrowni stonecznych oznaczone na rysunku planu symbolami: od
1PEF do 12PEF dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren elektrowni stonecznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ magazynow energii;
3) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,8,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,7,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8m,
e) dopuszcza si¢ posadowienie stupéw i1 masztow odgromowych, o$wietleniowych oraz do
montazu monitoringu wizyjnego o wysokosci do 25 m;

4) ustala si¢ granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniem w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystgpowania znaczacego oddziatlywania na Srodowisko zgodnie z
rysunkiem planu.

Rozdziat 4.
Ustalenia konicowe
§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Megcinka.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.




